PPAS n° 25-10 "PLACE SAINT-GERY" - PRESCRIPTIONS D’'URBANISME

Art. 1. Généralités

Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesures
d’aménagement exprimées graphiquement sur le plan ; elles précisent,
en outre, les intentions non figurées sur le plan parce que non
susceptibles d’étre représentées graphiquement.

Les présentes prescriptions ne dérogent pas aux réglements et
instructions diverses en vigueur, sauf disposition contraire énonceée ci-
apres.

A 'exception des prescriptions du présent plan relatives a
limplantation, au volume et a I'esthétique des constructions et des
clétures, ainsi que celles relatives aux cours et jardins, les
reglementations en vigueur en matiére de batisse sont d’application.

Repérage Le plan et les prescriptions renseignent les numéros de
police afférents aux parcelles existant & la date d’entrée en vigueur du
plan. En cas de modification de cette numérotation ou du parcellaire,
la numérotation indiquée au plan fait seule foi pour I'interprétation des
prescriptions d’'urbanisme.

Art. 2. Affectation des batiments

2.1. Pour les parcelles non reprises aux paragraphes 2.2. et 2.3., les
batiments sont affectés au logement et a ses compléments publics et
privés, au commerce et au petit artisanat.

2.2. Pour les parcelles situées 34, 36 et 38, rue Saint-Christophe et 23, rue
des Riches Claires, les batiments sont affectés au logement et a des
activités sociales et/ou culturelles.

2.3. Pour la zone de I'église, la zone de batiments annexes et la zone de
batiments principaux teintées en rouge au plan, accolées a cette
premiere, les batiments sont affectés au culte ou aux activités
culturelles de méme qu’aux logements annexes a ces activités.

2.4. Les installations d’entreprises, les ateliers et les dépdts sont
autorisées dans les parcelles affectées a ces activités au moment de
I'entrée en vigueur du plan. Ces activités sont autorisées a condition
gu’elles soient compatibles avec la fonction résidentielle du quartier
et qu’elles ne soient pas de nature a altérer sa structure et son aspect
esthétique. Les stations distributrices de carburant sont interdites
dans tout I'llot.

2.5. L'installation de bureaux est interdite.
Les installations de bureaux situées dans les parcelles affectées a cet
usage au moment de I'entrée en vigueur du plan peuvent étre
maintenues.

Art. 3. Zone de batiments principaux

3.1. Prescriptions générales

3.1.1. Le nombre de niveaux par batiment est indiqué sur le plan.
Pour les batiments dont les facades sont & maintenir et a restaurer,
le nombre de niveaux se rapporte a la voirie le long de laquelle est
implanté le batiment principal.

3.1.2. Le plan indique les fronts de batisse obligatoire et extréme des
constructions. Les distances (en métre) aux alignements sont
toujours prises perpendiculairement & ceux-ci.



3.1.3._Hauteur des locaux
Sous réserve des dispositions des paragraphes & 3.3.2.c),
tous les locaux, a I'exception de ceux utilisésage de parking
ou de caves, ont une hauteur sous plafond de 2®imum et
de 2,40 m minimum pour les niveaux sous toiture.

3.1.4. Pour les immeubles, facades ou monumerdgségdaou ceux qui
feraient I'objet d’'une procédure en vue de leusstanent, les
dispositions Iégales en vigueur sont d’application.

3.1.5._Mesures restrictives

Sans préjudice de la conformité de la demande tiechade lotir

avec les prescriptions en vigueur concernant lsdeet

I'aménagement du territoire, la délivrance du perpgut étre

subordonnée, d’'une part :

- a I'observation de conditions d'ordre esthétigelatives
notamment a I'unité d’architecture, au respectytoime
architectural des facades, a la sauvegarde dgseptikes, au
traitement des toitures ainsi qu’a la nature de®rizaix des
facades principales et postérieures et des clétures

et d’autre part :

- au respect des conditions relatives a I'hygiérna ganquillité
du milieu, a la stabilité des constructions, au Ao@nagement
des passages publics ainsi qu'a la protection ediricendie.

3.2. Zone de batiments a conserver et a restaurer

3.2.1. Le plan renseigne les batiments a maintdrarrestaurer.
Les facades et les toitures de ces constructiongmtoétre
conservées telles quelles et étre restaurées {dudsovue
architecture et matériaux) en se basant sur lesefits d'origine
retrouvés sur place, sur des documents d'archiveares le
respect du site. Lors des travaux de restauratiesmdémontages
et reconstructions partiels peuvent étre autopsés des raisons
techniques. Ces travaux sont effectués dans pecedes
dispositions définies ci-dessus.
Le traitement des rez-de-chaussée a usage comhpmaisétre
concu de maniére a permettre une bonne exploitatan en
respectant la nature des matériaux utilisés porgdtauration et le
caractére général de la facade.
Les combles peuvent étre aménagés en logemeres et d
ouvertures pour I'éclairage de ces locaux peuvieatéablies
dans le plan des toitures, a condition que celledntégrent
parfaitement au caractere ancien de la toiture.

3.2.2. Le nombre de niveaux existants, indiquélan, st maintenu.
Les travaux d’amélioration ou de transformatioriigures se
font dans le respect du volume historique.

3.3. Zone de constructions dont les facades soohgerver ou a ériger suivant
le méme rythme.

3.3.1. Le plan renseigne les facades a conservaréoiger suivant le méme
rythme.
Au cas ou les facades sont conservées, celledairsttoitures sont,
soit maintenues telles quelles ou restaurées dicajppn des
dispositions du paragraphe 3.2., soit adaptéaxadsion des travaux
de transformation ou de réhabilitation du ou deméubles en fonction
d’une redistribution rationnelle des planchers.
Des modifications peuvent y étre apportées sousvésle sauvegarder
la composition et les matériaux originels de lathe Les
modifications éventuelles apportées a la toituspeetent les



dispositions du paragraphe 3.4.3.

Le traitement de I'architecture des rez-de-chaupsée étre concu de
maniere a permettre une bonne exploitation, touespectant la
nature des matériaux utilisés et le caractere gédérla facade.

3.3.2. La reconstruction intégrale d’'un immeubtdésou de plusieurs
immeubles groupés peut étre autorisée moyennaespect des
conditions définies ci-dessous. Dans ce casalgdies sont érigées
sur le méme front de béatisse et suivant le ménmmgtque la facade
ou I'ensemble démoli en sauvegardant notammerdrictére
particulier de la trame urbaine décrite au parduygep4.1. ci-dessous.
En cas de reconstruction, les facades arrieresésigdétes suivant les
dispositions du paragraphe 3.4.1.

3.3.2.a) Sous réserve des exceptions décritesragrpphe 3.3.2.¢) ci-
dessous, le nombre de niveaux a établir est figurglan. La hauteur
sous corniche est celle prescrite au paragraph2. 3.4

3.3.2.b) Toutefois, en raison de I'esthétique géleéde la rue ou en fonction
de la sauvegarde des perspectives, la Ville peposer de modifier
cette hauteur pour autant que la modification nEadge pas 1,50 m
et qu’elle ne donne pas lieu a I'établissement ditveau en plus ou
en moins sous corniche.

3.3.2.¢) Pour les immeubles situés rue Saint-Gipist n°s 20 a 28 et rue
Pletinckx n°s 26-28, dont le hombre de niveaux i@sgcau plan est
de 3 T, un niveau supplémentaire par rapport a figluré au plan
peut étre érigé, a condition que la hauteur sousicite ne dépasse
pas, soit celle fixée au paragraphe 3.4.2., sti¢ de batiment
originel, si la hauteur sous corniche de celuistisupérieure a la
premiere.
La hauteur sous plafond de ce niveau supplémergairealors étre
réduite a 2,40 m.

3.3.3._Toitures des nouveaux immeubles
Les dispositions du paragraphe 3.4.3. sont d’ag{idin.

3.3.4._Matériaux des nouveaux immeubles
Les dispositions du paragraphe 3.4.4. sont d’ag{idio.

3.4. Zone de constructions dont les facades séngar suivant un style
d’harmonisatiorn(liseré mauve au plan).

3.4.1. La composition architecturale des facadestaet arriere des
immeubles, bordés d’'un liseré mauve au plan, estdaur un jeu de
pleins (murs) et de vides (baies) en rapport awenddule des
ouvertures et des fermetures des facades ancieaéss,
principalement sur une conception verticale desélés et respectant
la trame urbaine.

Au cas ou le parcellaire a gardé sa forme ancidanmeconstruction
sur plusieurs parcelles ne peut étre envisagésidlaechitecture de la
facade respecte cette trame urbaine formée paxtaposition
d'immeubles aux facades étroites caractéristiqueguartier.

Au cas ou le parcellaire ancien a disparu, I'aagttiire des facades des
nouvelles constructions doit étre concue de marigeeréer la trame
urbaine primitive. Les constructions en encorlmediat autres que les
loggias et les terrasses en saillie, sont intesditefacades principales.
La limite extréme postérieure, figurée au plan,|@ng toutes les
saillies.

Les vitrages doivent étre établis en retrait d® Onlminimum par
rapport au plan de la facade principale ;



3.4.2. Le plan renseigne le nombre de niveaux sousche des nouvelles
constructions par rapport au niveau du sol (trottaizone de cours et
jardins, si le batiment ne se trouve pas a froradirie), pris au pied
et dans I'axe de la facade.

Les hauteurs maximales sous corniche sont lesrdewa

pour les batiments a 1 niveau 4,50 m;
pour les batiments a 2 niveaux : 8,00 m;
pour les batiments a 3 niveaux : 10,80 m ;
pour les batiments a 4 niveaux : 13,00 m .

Dans le cas de caves éclairées naturellement dulpi&efacades, le sol
du rez-de-chaussée peut étre élevé a 1 m maximwdasaus du
niveau du trottoir ou de la zone de cours et jadsnle batiment ne se
trouve pas a front de la voirie.

Les hauteurs maximales sous corniche définiesssttde comprennent
la surélévation éventuelle due a un niveau suppiéaire sous
combles habitables, de méme que la surélévatioméaie du sol du
rez-de-chaussée dans le cas d’'un sous-sol écktinéetiement.

3.4.3. Toitures

En plus du nombre de niveaux des batiments, leipipose des toitures
a versants. L'angle d’inclinaison de ces toiturgtsoempris entre 40° et
60°. La hauteur maximale du faite au-dessus deamivle la corniche
estde 7 m.

Au cas ou la profondeur du batiment est telle @ueiture ne recouvre
pas I'entiéreté de celui-ci, une toiture plate pitoe aménagée sur la
partie excédentaire du batiment vers l'intérieut'iiet. Un niveau
habitable peut étre établi dans la toiture.

Les toitures a un seul versant ne sont permisesiqlkes s’appuient
contre le mur d'un batiment plus élevé et ont, dansas, une
inclinaison comprise entre 35° et 60°.

Les lucarnes sont admises pour autant que la lamgoile de celles-ci
ne soit pas supérieure au % de la largeur dectaléa La largeur
maximale de la lucarne est de 1,20 m. Par ailldéesstoitures peuvent
étre percées d’ouvertures vitrées (largeur : 1,208aximum) dans le
méme plan que la couverture de la toiture.

Des terrasses peuvent étre aménagées dans le giablarioiture au
niveau des combles habitables. Aucune construogopeut étre
apparente a I'exception des souches de cheminées.

Le seuil de la terrasse ou des lucarnes peut &lathent étre établi &
1,20 m maximum en-dessous de la corniche, sansaiteedisposition
ne donne lieu a la réalisation d’'un niveau supplédaiee situé en-
dessous de celle-ci.

3.4. Matériaux

3.4.4.a) Les matériaux a utiliser pour les facadest et arriere sont la
brique et/ou le béton de couleur blanche ou légéntrocrée et
I'enduit traditionnel a la chaux ou le ciment pedntblanc.
La brique est de la méme tonalité, du méme formdeda méme
texture que celle des facades anciennes.
Les matériaux de la ou des facades doivent étrisishen fonction
des facades voisines, si celles-ci sont a maintena restaurer, et
étre en parfaite harmonie avec ces dernieres.
Les chassis doivent étre en bois naturel ou peirtromeétal peint .
La nature des chassis et la couleur doivent éwesigls en fonction
des matériaux utilisés pour la facade et étre éfiaipaharmonie avec



Ceux-ci.
Les vitrages doivent étre de tonalité claire.

3.4.4.b) Toitures

Les toitures a versants doivent étre recouveri@sldises naturelles
ou artificielles (de petit format, identique a dales ardoises
naturelles) ou de tuiles creuses noires ou rouges.

Le mode de couverture de la partie excédentairdasments non
couverte par une toiture a versants, est identigeedui des batiments
annexes définis a l'article 4.

Art. 4. — Zone de batiments annexes

4.1.

4.2.

Cette zone peut recevoir des constructiongidre plate a un niveau,
d’'une hauteur de 4 m maximum par rapport au nivkapied de la
facade du batiment principal, mesurée dans 'axa f&cade.

Les dispositions concernant les matériausastHitecture des facades
éventuelles de ces annexes sont celles du paragBaph Les
matériaux utilisés pour la couverture doivent éeonalité grise,
éventuellement recouverts de gravier, tout en peamedes
dispositifs d’éclairage en fonction de I'occupatibes locaux. Des
constructions en sous-sol sont autorisées sous kmabne

construite. Pour les parties nhon construitesdiggositions de

I'article 5 sont d’application.

Art . 5. Zone de cours et jardins.

Cette zone ne peut recevoir de reconstruction gacgiet est affectée
exclusivement a I'agrément ; elle doit étre plargér au moins 50 %
de sa surface.

Les arbres existants doivent étre maintenus.

Art. 6. Zone de cours et jardins avec construction d’aesémitée

La construction de batiments annexes a toiturdeplet/ou a versants
est autorisée soit sur 2 niveaux maximum sur 50&mum de la
surface, soit a un niveau maximum sur 75 % maxirderta surface.
L'implantation de ces annexes doit se faire entionades
constructions situées sur les parcelles voisines eiégageant le plus
possible le centre de I'llot.

Les hauteurs maximales sont de 6,50 met 4,00 mthotslans le cas
de batiments a toiture plate et de 6,00 m et 3,50wus corniche dans
le cas de batiments a toiture a versants ; laehauaximale des
toitures mesurée entre le niveau sous cornichefefte est de 3,50 m.
Dans ce cas, les dispositions du paragraphe 3dn8.d’application

Art. 7. Zone frappée de servitude sur domaine privé missth |'établissement

de passages publics.

7.1. A l'occasion de travaux de transformationrektauration et/ou de

reconstruction, la Ville impose pour cause d'wiltublique, des
servitudes de passages publics sur domaine priv&lda zones
indiquées au plan.

Les passages affectés au public constituent des dieplaces publics
au sens des décrets des 14 décembre 1789 et TaH2#1780.

La Ville y exerce tous les pouvoirs de police grgnd toutes les
mesures pour assurer la sécurité et la tranquillitdiques. Tous les
services publics ont librement acces a ces passages

7.2. Les altitudes des zones de passages pubfissigorivé doivent se

raccorder aux pieds de facade des immeubles mamtdrdes
nouvelles constructions (batiments principaux etexes) lesquels y
ont acces.



Ces zones doivent respecter les pentes des rigssagicés aux
voiries se font de plain-pied.

7.3. Les constructions en sous-sol sont autorisées 50 % au maximum
de la zone, la surface restante doit étre plariggbuktes et d’'arbres
a hautes tiges, de fagon a conférer a I'ensembéspact de jardin
d’agrément.

7.4. Les matériaux a utiliser pour 'aménagemestaimes de passages
publics sur sol privé, doivent étre en parfaitentamie avec les
matériaux utilisés pour les constructions et lésie® environnantes.
La Ville peut, le cas échéant, imposer un type dénau pour
conférer une unité a 'ensemble de la zone.

Art. 8. Zone pour un plan d’eau.

Un plan d’eau est établi sur la zone indiquée an.pLes cl6tures avec
les parties non construites, autour de cette zomd,limitées a 1,20 m
maximum au-dessus du niveau du sol.

Art. 9. Zone de I'éqlise.

Le plan indique la zone de I'église Notre-Dame Rahes Claires.
Etant donné que ce batiment est classé, les dispwesiégales sont
d’application.

Art. 10. Cl6tures.

Sous réserve des dispositions de l'article 8, éeissmodes de cldtures

qui peuvent étre permis entre zones non constrsted :

- les murs en maconnerie avec éventuellement deseélts décoratifs.
La hauteur hors tout est comprise entre 1,80 m2& .

- les treillis (maximum 1,80 m de hauteur) plaésfide couleur vert
foncé, garnis d’'une haie vive avec un muret de 3k hauteur
maximum.

Art. 11. Zone d’espace vert.

Cette zone est plantée sur au moins 50 % de sacsurf

Art. 12. Garages et parkings.

Il peut étre dérogé a I'obligation d’aménager deplacements de
parcage pour véhicules sur les propriétés dang$aira ou les
affectations, les installations existantes et alitions d’aménagement
des lieux obligent a y renoncer.

Art. 13. Antennes.

Aucune antenne radio ou T.V. accrochée aux facadesla toiture et
visible de la voie publique ou de la zone de pasgaglic n’est
autorisee.

Art. 14. Enseignes - publicité.

En dehors des enseignes et des procédés de pubksitmaisons de
commerce, il est expressément défendu de fairediigies réclames ou
toute autre publicité sur les constructions, ssirclétures ou de quelque
autre maniére sur les passages publics, dansies ze cours et jardins
ou dans toute autre zone qui serait visible deia publique ou de la
zone de passage public, de méme que les réclanmsbbcités qui



seraient nuisibles au caractere résidentiel dutiguaa I'exclusion de
I'affichage public.

Les enseignes, inscriptions, peintures et décaratiocaractére
commercial sont autorisées au rez-de-chausséeackdes.

Toutes les enseignes doivent présenter un aspbétigse en parfaite
harmonie avec le site et en particulier avec laatare de la facade et
des facades voisines.

La Ville peut imposer, a I'exclusion de toutes asfrdes enseignes a
éclairage indirect ou des enseignes de caractsi@arigue.

Toute enseigne sur les toitures est interdite.

Art. 15. Travaux de transformation et d’amélioration

Pour les batiments principaux existants et lesxamdont le volume
dépasse celui autorisé par le plan, les travauragsformation et
d’amélioration peuvent étre autorisés pour autaetlg volume actuel
ne soit pas modifié et que les travaux ne compramepas le bon
aménagement des lieux.



